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RESUMO

Esse artigo traz uma analise e avaliacdo urbanistica e do impacto ambiental do conjunto
habitacional Campos das Violetas, que faz parte do Programa Minha Casa Minha Vida,
localizado na regido Sudoeste de Campinas. A area onde esta localizado o empreendimento é
passivel de maior parte dos investimentos realizados pelo Programa Minha Casa Minha Vida
no municipio. Os métodos utilizados para a pesquisa basearam-se em analises de imagens do
Google Earth de 2002 a 2013, fotos aéreas tiradas em sobrevoo, aplicacdo de gestionarios e
simulacdo de incidéncia de sol durante o ano com auxilio do programa Revit. Através desse
estudo foi possivel observar o impacto que o empreendimento causou na regido e revelar
algumas falhas no Programa. Alguns dos problemas revelados esta relacionado a ma insercédo
urbana dos edificios, proximidade de areas ambientalmente sensiveis, bem como falta de
estudos basicos projetuais de insolacéo.

PALAVRAS-CHAVE : Insercéo urbana, Programa Minha Casa Minha Vida, andlise de
empreendimento.

ABSTRACT

This paper presents an analysis and urban planning and environmental impact assessment of
housing Fields of violets, which is part of the Minha Casa Minha Vida, located in the Southwest
region of Campinas. The area where the project is located is subject to most of the investments
made in the program Minha Casa Minha Vida in the municipality. The methods used for the
survey were based on analysis of Google Earth images from 2002 to 2013 and simulation of
incidence of sunlight throughout the year with the aid of the Revit program. Through this study it
was possible to observe the impact that the project had on the region and reveal some flaws in
the program. Revealed some of the problems associated with poor urban insertion of buildings,
proximity to environmentally sensitive areas, as well as lack of basic projective studies of
insolation.

KEY-WORDS: Urban insertion, Minha Casa Minha Vida, analysis of enterprise.

1 INTRODUCAO

As caracteristicas de precariedade habitacional em Campinas estédo relacionadas ao
desenvolvimento urbano da cidade que, por sua vez, foi marcado nas Ultimas décadas
por diferentes processos de ocupacdo urbana em suas macrorregides. Campinas
caracteriza-se por duas formas antagonicas de suburbanizacdo com uso habitacional,
a dos condominios horizontais fechados, ocupados por camadas de renda média e
alta, e dos loteamentos e bairros populares periféricos.

Este modelo de urbanizacdo disperso e excludente concentra a precariedade
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habitacional nas regides sul, sudoeste e noroeste, especialmente nas Macrozonas 4,
5, 7 e 9. Diferentes nucleos urbanos precarios se instalaram neste territério desde a
década de 1940, a partir do vetor sudoeste de expansdo da mancha urbana, que tem
como eixo principal a Rodovia Anhanguera. Acompanhada de empreendimentos
habitacionais e equipamentos urbanos, esta expansao foi fortemente influenciada pela
implantacdo de industrias na regido, acompanhada de empreendimentos habitacionais
urbanos:

E justamente nesse vetor de expansdo urbana que esta localizado o recorte dessa
pesquisa, local claramente marcado pela escassez ou mesmo caréncia de servicos e
equipamentos publicos bem como moradias precéarias e locais onde estdo sendo
construidos conjuntos habitacionais para populacdo de baixa ou sem renda.

A maior precariedade habitacional do Municipio concentra-se nas por¢des sul, oeste e
sudeste. Os tipos predominantes de assentamentos precérios nestes locais sao as
favelas e os loteamentos irregulares, e sdo 0s que apresentam maior contingente
populacional. As ocupacdes de risco verificadas no Plano de Habitacdo ocorrem,
sobretudo, nas margens de rios ou cérregos, sujeitas a inundacéo, também notavel a
ocupacédo de encostas ingremes.

Em julho de 2009 foi instituido, pela Lei n° 11.977/09, o Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV), que tem por finalidade criar mecanismos de incentivo a producao e
aquisicdo de novas unidades habitacionais ou a requalificacdo de iméveis urbanos.

Esse programa habitacional, criado pelo Governo Federal do Brasil, trouxe a
perspectiva de atendimento em larga escala ao déficit habitacional na faixa de mais
baixa renda — 0 a 3 salarios minimos — colocando a iniciativa privada como principal
agente de operacionalizacdo da producdo habitacional. Tal modelo de producéo,
promocado e moradia apresenta aspectos positivos e outros que devem ser vistos com
maiores detalhes. Se, por um lado, o programa tem como objetivo prover
moradia/habitacdo segura e de qualidade para a populacdo de baixa renda, outro
aspecto que nédo pode ser ignorado € a questdo da inser¢éo desses empreendimentos
na malha urbana, além de muitos aspectos ja analisados em literatura recente'. No
caso de Campinas, parte dessas habitacdes é destinada a populagéo reassentada que
vive em locais de riscos, como prevé o Plano Municipal de Habitacdo de Interesse
Social (2011).

Em Campinas os locais mais afastados do centro sdo onde mais se verifica esse
processo de reassentamento da populacdo. Tal é o caso dos moradores que vivem a
beira do Cdrrego Picarrdo, no Jardim Florence Il, bairro localizado na Macrozona 5,
regido sudoeste de Campinas. Parte dessa populagédo estd sendo reassentada para
dois desses empreendimentos do PMCMV, o que implica em diversas mudancas na
din&mica social do bairro.

2. ANALISE DA MODIFICACAO DO USO E OCUPAGCAO DO SOLO AO LONGO DO
TEMPO

Para analisar a modificacdo do uso e ocupacédo do solo ao longo do tempo foram
utilizadas imagens do Google Earth, como pode ser visto nas imagens abaixo. Nesse
aplicativo, foi realizada a marcacdo de lugar, para indicar onde estdo o Jardim
Florence Il e o Residencial Sirius, e a palheta de tempo, para percorrer 0 tempo e ter
imagens claras das modificacBes ocorridas.
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Pelas figuras, notar-se-a4 que néo foi apenas o Residencial Sirius construido ao longo

dos anos, mas todo o seu entorno, modificando drasticamente a paisagem e a
guantidade de areas permedveis.

Figura 1: Imagem da area de estudo

A
'

Fonte: Google Earth, 2013

Figura 2: Imagem da area de estudo

JResidencial Sirius

' Fonte: Google Earth, 2013

Figura 3: Imagem da area de estudo
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Figura 4: Imagem da area de estudo

us

Fonte: Google Earth, 2013

Pela andlise e calculo, constatou-se que a constru¢do do Residencial Sirius resultou
em uma area aproximada de 160 mil metros quadrados de area impermeabilizada.
Como pode se ver na imagem a seguir existem duas areas verdes em meia lua, logo
abaixo do Residencial Sirius, nessas areas estéo localizadas duas nascentes. Nota-se
a proximidade com o empreendimento. Certamente, isso gera uma modificacdo na
dinamica hidrica do entorno uma vez que sua area permeavel foi modificada e grande
parte da absorcdo da agua sera canalizada. Esse calculo foi feito utilizando o AutoCad
como ferramenta, circundando a area do empreendimento e fazendo célculo de sua
area total descontando-se as areas verdes.

Pode-se notar, pelas imagens, uma maior modificacdo do solo nos udltimos 3 anos.
Entre 2002 e 2010, o crescimento de &rea urbanizada parece ter acontecido de forma
lenta e gradual. A partir de 2010, mesmo ano do inicio das obras do PMCMV, a area
do Residencial Sirius sofre grande modificacdo no solo. Mesmo com 0 aumento da
populacdo, pode se observar que ha pequenas modificagdes no sistema viério, para
atender agora um namero bem mais elevado de moradores da regido.

Outro fato a ser notado nas imagens é a clareza na delimitacdo das nascentes
localizadas na parte sudeste do empreendimento a partir de 2010.

Ao mesmo tempo, o bairro Jardim Florence Il ndo parece sofrer muitas modificagdes,
como mostram os mapas, mantendo sua urbanizac¢édo estabilizada. Um dos possiveis
motivos dessa estabilizacdo é a localizacédo do bairro, entre duas barreiras fisicas: de
um lado o cérrego e do outro os trilhos ferroviarios.
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3. ANALISES DO ENTORNO URBANISTICO

As andlises do entorno urbanistico foram feitas com base em imagens do Google
Earth, fotos aéreas e pesquisas de campo, além da analise dos questionarios e
entrevistas.

Os sobrevoos auxiliaram sobremaneira um entendimento mais abrangente do local.
Através das fotografias tiradas do helicoptero, nota-se a auséncia de urbanizacdo no
entorno dos conjuntos habitacionais. A falta de comércio ou a distancia destes, fez
com que muitos moradores montassem barracas de comércio em volta do
empreendimento, como pode ser visto na foto abaixo.

Figura 6: Foto do Residencial Sirius: aparecimento de comércio informal em forma de barracos.

Fonte: Jonahtas Magalhaes, 2013.

Os trilhos ferroviarios sdo uma barreira fisica existente entre o Residencial Sirius e 0
bairro Jardim Florence I, local onde muitas familias do conjunto moravam. A presenca
dessa barreira fisica faz com que parte dos moradores se submeta a riscos de vida
guando necessitam atravessar para o lado do bairro, pois o0 Unico acesso a este € pela
Avenida John Boy Dunlop, que fica a mais de 2 km do conjunto analisado.

O transporte mais utilizado pelos moradores é o 6nibus. Segundo relato de morador do
local, quando as familias se mudaram néo havia transporte publico e tinham que andar
bastante até chegar ao ponto de 6nibus mais proximo, causando transtornos a muitas
pessoas que tém de trabalhar na area central e outros pontos da cidade. Apos uma
movimentacdo feita pelos moradores, como contou o morador, foi chamada a
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imprensa e, 15 dias ap0s o episédio, a Prefeitura colocou uma parada préxima, o que
segundo ele facilitou bastante “mas ainda néo é o ideal”.

Quando aplicados os questionarios, foram reconhecidas algumas insatisfacées quanto
a distancia e/ou a falta de equipamentos publicos mais préximos ao empreendimento.
A maioria das familias do Residencial Sirius entrevistadas alegou utilizar os servicos e
comércio do Jardim Florence Il. Alguns alertaram pelo fato de serem bons os servigos
porém insuficientes em termos de quantidade para atendimento dos usuarios que esta

aumentando.
Figura 7: Foto aérea com indicagdo da linha do trem.

o

Fonte: Jonahtas Magalh&es, 2013.
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Figura 8: Foto do Residencial Sirius com o entorno.

Fonte: Jonahtas Magalhaes, 2013.

A repeticdo da planta dos edificios gera um ar de monotonia e homogeneidade na
paisagem como se nota nas fotos. A auséncia de originalidade no projeto junto a
auséncia de planejamento paisagistico no local torna o ambiente moérbido e repetitivo,
como pode se ver na fotografia abaixo.

A pouca quantidade ou mesmo auséncia de equipamentos publicos de lazer é algo
gue preocupa as familias que tém criancas pequenas, como relatou um morador, pois
ao mesmo tempo em que a maioria das familias tem filhos em casa, estes muitas
vezes ndo conhecem as outras criangas e dificilmente estabelecem uma relagédo de
vizinhanca. O fato de o empreendimento abrigar familias de todas as partes de
Campinas, e estes ndo serem conhecidos, ndo mantém lagos de amizade, dificulta a
sensacao de seguranca inclusive para deixar os filhos nas areas de convivio. Segundo
relato de moradores, 0s poucos equipamentos que tém para as criancas sao
rapidamente depredados, ou seja, 0s que tém, duram pouco.

Outra caréncia que se nota nesses empreendimentos é a vegetacdo, tanto entre os
edificios como nas areas de lazer e de entorno.

A vegetagado contribui de forma significativa ao estabelecimento dos microclimas. O préprio
processo da fotossintese auxilia na umidificagdo do ar através do vapor d’agua que libera.
Em geral, a vegetagdo tende a estabilizar os efeitos do clima sobre seus arredores imediatos,
reduzindo os extremos imediatos (ROMERO, 1988: p.31).

A falta ou pouca presenga de arvores nos condominios impede o favorecimento a
manutencéao do ciclo oxigénio-gas carbbnico essencial a renovacéo do ar.
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Figura 9: Foto do Residencial Sirius.

Fonte: Barbara Ghirello, 2013.

Algo a ser observado é que, como constatado em visita a campo, o entorno das
antigas e atuais casas no decorrer do Corrego Picarrdo possui uma vegetacdo de
beira de rio. Arvores, arbustos, plantas e mato auxiliam no controle da temperatura,
umidade e na qualidade do ar.

Outro ponto € a falta de elementos no entorno da casa, bem como um quintal

particular, com animais e plantas nos quintais. Tais elementos fazem falta a alguns
moradores que agora nao possuem mais um espaco para esse tipo de pratica.

Figura 10: Foto dos equipamentos para criangas.

Fonte: Barbara Ghirello, 2013.
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Figura 11: Foto do condominio analisado.

Fonte: Barbara Ghirello, 2013.
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4. ANALISE DA INSOLACAO NO CONDOMINIO CAMPO DAS VIO LETAS

A planta tipo do apartamento foi redesenhada no programa de computador Revit
utiizando a planta com as medidas contida no Manual do Proprietario. Foram
utilizados outros materiais de apoio para melhor aproximacdo da realidade. Um
trabalho realizado pela aluna de iniciacao cientifica Natalia Salla e fotos aéreas tiradas
em sobrevoo auxiliaram a realizagdo da simulacdo da insolacdo nos edificios do
conjunto pesquisado. Por fim, a engenheira responsavel pela constru¢do a pedido da
CEF enviou a planta em AutoCad, auxiliando na aproximacao da analise.

Para a realizacdo dessa andlise foi redesenhada a planta dos edificios utilizando o
programa Revit, como instrumento de apoio.

Figura 12: Imagem do programa Revit retirada da tela do computador.
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Fonte: imagem tirada pela autora

Com o apoio do desenho tridimensional, a planta do empreendimento, as fotos aéreas
e imagens do Google Earth, foi possivel fazer uma sobreposicéo destes com a planta
para se chegar a uma aproximacao mais fiel possivel da realidade.

5. IMPLANTACAO, EDIFICIO E PLANTA

No total sdo 118 prédios com piso térreo mais 4 andares, sem elevadores, distribuidos
em 14 condominios, totalizando um montante de 2.360 unidades habitacionais,
podendo se estimar de 10 a 12 mil moradores levando-se em consideracdo que cada
unidade abriga uma familia de, em média, 5 pessoas.

As imagens abaixo sinalizam o conjunto de prédios analisados, condominio Campo

11
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das Violetas, localizado no Residencial Sirius. Esse empreendimento é composto por
140 unidades, distribuidas em 7 torres.

As plantas dos apartamentos séo delineadas com sala, cozinha, banheiro, circulacéo,
dois dormitorios e &rea de servico com tanque, totalizando 37mz.

Figura 13: Conjunto de imagens identificando a localiza¢&@o do conjunto analisado: Campo das Violetas.

"*Res‘i.dem@ai s’.uls“a
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& .
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Fonte: Google Earth modificadas pela autora.
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Figura 14: Planta com indicag&o das torres do condominio.

Fonte: Planta fornecida pela CEF e modificada pela autora.

O programa utilizado para as simulacdes é especializado para projetos arquiteténicos
e permite simulac&o de insolacéo colocando a regido em que o projeto esta localizado.
Existem diversos programas de desenho de projeto que permitem fazer semelhante
simulacdo, e a escolha deste foi devido a praticidade e agilidade que o programa
permite e dominio dessa ferramenta pela pesquisadora.

Foram selecionadas diferentes épocas do ano, representando as 4 estagdes, e de dois
a trés horarios durante o dia, mostrando o caminho solar. As datas escolhidas foram
0S equindcios e solsticios, 20 de Marco, 21 de Junho, 22 de Setembro e 21 de
Dezembro, e os horérios foram as 9h da manhd, 12h e 15 horas, por serem 0 meio da
manh&, meio do dia e o meio da tarde respectivamente. Nesse estudo ndo esta sendo
considerada a presenca de nuvens, por serem inconstantes e ndo previsiveis nessa
analise.

Abaixo seguem as cartas solares com as posi¢des do Sol durante o ano.

13
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Figura 15: Simulag&o: 20 de Marco 9h e 12h

Fonte: imagens geradas utilizando no Revit.

Na primeira carta, nota-se a presenca do sol as 9h com maior incidéncia nas faces
Norte de todos os edificios e Leste dos edificios localizados mais a direita. Esse
comportamento se da ao longo de toda a manha.

Ao meio dia, com o Sol a pino atingindo seu maximo de altura, o comportamento
comeca a se alterar um pouco. As faces dos edificios voltadas ao Norte e ao Leste
continuam recebendo uma elevada incidéncia solar enquanto que as faces Sul e
Oeste mesmo néo tendo a incidéncia solar direta ndo recebem luminosidade indireta.

Figura 16: Simulag&o: 20 de Marco 15h

s

Fonte: imagens geradas utilizando no Revit.

As 15 horas, a incidéncia solar continua intensa na fachada Norte durante o periodo
da tarde até o pér-do-sol. As fachadas Oeste dos edificios do lado esquerdo também
recebem insolagdo direta no periodo da tarde. O que se percebe nessa época do ano
€ que os edificios localizados no meio e que tém sua fachada principal voltada para a
direcao Sul, ndo recebem insolagéo direta em nenhum momento do dia.
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Figura 17: Simulagdo: 21 de Junho 9h e 12h

N

s s

Fonte: imagens geradas utilizando no Revit.

No dia 21 de Junho, no solsticio de inverno, periodo que marca a chegada do inverno,
a incidéncia solar ou a falta desta em algumas faces dos edificios € algo que pode ser
considerado um pouco preocupante do ponto de vista climatico e de conforto e
salubridade do ambiente construido, principalmente nos primeiros andares. Nota-se
gue as sombras dos edificios mais ao Norte cobrem quase que completamente a
fachada dos edificios que estdo localizados mais na diregdo Sul. As imagens em 3D
abaixo permitem uma visualizagdo melhor desse fenémeno.

Figura 18: Imagens simuladas em 3D dos edificios analisados no dia 21 de Junho as 9h, 12h e as 15h.
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Fonte: imagens geradas utilizando no Revit.

A falta de Sol em alguns dos apartamentos foi confirmado por morador durante
aplicacao de questionario. A pessoa alegou nao ter incidéncia do Sol o ano inteiro em
seu apartamento. Por conta do tempo da pesquisa e do tempo em que 0s moradores
permanecem em seus novos apartamentos ndo é possivel confirmar através dessa
fala que o ano todo esse fenbmeno ocorre, pois ndo faz um ano que os moradores
estdo no condominio, mesmo assim deve se levar em consideracéo esse ponto que é
de extrema importancia, uma vez que através das simulagbes verifica-se essa
ocorréncia.
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Figura 19: Simulag&o: 21 de Junho 15h.

Fonte: imagens geradas utilizando no Revit.

Figura 20: Simulagéo: 22 de Setembro 9h e 12h

N

s

Fonte: imagens geradas utilizando no Revit.

Figura 21: Simulagdo: 22 de Setembro 15h

N

s

Fonte: imagens geradas utilizando no Revit.

Enquanto, apartamentos localizados em andares e faces de algumas torres ficam
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prejudicados pela falta da incidéncia de Sol, outros tem incidéncia direta boa parte do
ano e durante o dia inteiro, como mostram as cartas solares.

Figura 22:Simulagéo: 21 de Dezembro 9h e 15h

i bty

Fonte: imagens geradas utilizando no Revit.

Através desse estudo de insolacdo, é possivel observar que as faces dos edificios
recebem a incidéncia solar direta em boa parte do ano, porém existe um periodo
critico no meio do ano, durante o periodo de inverno, quando a inclinagdo do sol esta
menor em relagéo ao eixo do terreno. Os meses mais criticos em relagdo a falta de Sol
em algumas fachadas sdo de maio a julho, como se pode notar nas simulacdes dos
meses de junho onde algumas faces dos edificios ndo recebem incidéncia solar em
nenhum periodo do dia. Os apartamentos localizados na parte central e os térreos e
andares mais baixos sdo os mais prejudicados.

CONSIDERACOES FINAIS

A sensacdo térmica dos moradores é bastante variante. Isso se deve, além do
posicionamento do edificio, aos materiais que os compéem. O concreto, por ser um
material que permite uma alta condutividade térmica e baixa capacidade de
armazenamento de calor, da essa sensacao de frescor no calor e muito frio em dias
frios.

O edificio com planta “H” tem aspectos que devem ser levado em consideracdo. Essa
tipologia, com unidades habitacionais no térreo, amplamente adotada na producgéo
habitacional no Brasil, embora otimize o uso da circulacdo vertical num espaco minimo
que atende a quatro apartamentos, apresenta grandes. Problemas sempre que o
edificio estiver implantado no eixo Norte-Sul, uma de suas fachadas ndo recebera
insolacdo, o que ndo é esse caso, os edificios estdo dispostos mais para o0 eixo Leste-
Oeste. Mesmo assim viu-se que durante o inverno alguns apartamentos ficam
prejudicados com a falta de insolacdo e iluminacdo natural. Outro aspecto importante
relativo a tipologia aqui trabalhada é o comprometimento da ventilacdo cruzada por
nao estar implantado sobre pilotis, 0 que impede as correntes ascendentes de ar.
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Quando se trata da questdo de conforto ambiental num projeto arquiteténico, deve-se
priorizar a ventilacdo cruzada nas unidades, boas condi¢cdes de conforto térmico e
desempenho acustico adequado. As aberturas devem ser dimensionadas e
posicionadas de modo a permitir boas condi¢cbes de iluminacéo e ventilacdo. Deve-se
priorizar sistemas que possibilitem diferentes desempenhos, em funcéo das variacbes
regionais, diversidade climatica e usos, garantindo também conforto acustico. Os
tamanhos das aberturas devem seguir propor¢des indicadas na NBR 15220 — que
estabelece percentuais minimos e maximos de acordo com as zonas bioclimaticas —, e
serem protegidas da radiacdo solar direta (FERREIRA, 2012).

A boa arquitetura € aquela que consegue variar as tipologias em funcéo do terreno, do
clima, da vista, da acessibilidade, do ruido. Assim, boas solu¢cbes sdo aquelas que ndo
adotam tipologia Unica, mas promovem a juncao de varias alternativas, em harmonia
com o local e seus condicionantes (ibidem, 2012).
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